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DOMOVENA

KONCEPCIA AML/CFT

Sprievodny dokument k Programu vlastnej ¢innosti podla & 20 zakona ¢. 297/2008 Z. z.

1. Nase postavenie

DOMOVENA s. r. 0. je povinnou osobou podla & 5 ods. 1 pism. i) zakona ¢. 297/2008 Z. z.,
pretoze je opravnena sprostredkovat predaj, prendjom a kupu nehnutelnosti. Z tohto
postavenia jej vyplyva povinnost predchadzat zneuzitiu realitnych obchodov na legalizaciu
prijmov z trestnej ¢innosti (ML) a financovanie terorizmu (FT) a prijimat na to primerané

opatrenia.

Pri sprostredkovani prenajmu sa povinnosti uplatfiuju len vtedy, ak mesacné najomné

dosahuje najmenej 10 000 eur.

Povinna osoba DOMOVENASs.r. 0.
Sidlo Razusova 1247/33, 941 01 Banov
1o 57942021

Pravny dovod postavenia
povinnej osoby

§ 5 ods. 1 pism. i) zakona ¢. 297/2008 Z. z. - osoba opravnena
sprostredkovat predaj, prendjom a kipu nehnutelnosti

Predmet éinnosti realitna éinnost (viazana Zivnost) a stvisiace ginnosti
Datum ucinnosti 01.01.2027
Datum a podpis schvalenia 01.01.2027

2. Nas pristup

Uplatnujeme rizikovo orientovany pristup.

Posudime a stanovime individudlnu mieru rizika ML/FT, ktord sme ochotni podstupit, a
riadime ju konkrétnymi a preukazatelnymi opatreniami primeranymi zistenému riziku.

Rozsah opatreni je vzdy primerany povahe a velkosti nagej ¢innosti a musi byt pri kontrole

dolozitelny (8 10 ods. 4 zakona).
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DOMOVENA

3. Starostlivost o klienta
Pri kazdom obchode a obchodnom vztahu vykonavame:

e Identifikaciu a overenie klienta a kone&ného uzivatela vyhod (KUV), zistenie Udelu a
povahy obchodu a priebezny monitoring (§ 7, & 8, § 10).

e Skrining na politicky exponované osoby (§ 6) a sankéné zoznamy; pri zhode obchod
nevykoname, zabranime nakladaniu s majetkom sankcionovanej osoby a ohlasime
to podla zakona ¢. 289/2016 Z. z.

e Upozornime klienta na spracuvanie jeho osobnych Udajov na ucely AML zakona (§
21 ods. 3).

e Rozsah podla rizika: zjednodu$ena starostlivost (§ 11) len pri nizkom riziku riadne
oddvodnenom v hodnoteni rizik, zakladna (§ 10) ako $tandard, zvysena (§ 12) pri
vysokom riziku vratane overenia povodu prostriedkov; pri politicky exponovanych
osobach a klientoch z vysokorizikovych krajin vzdy zvysSena.

Udaje zbierame a schvalujeme elektronicky cez eAML v zavedenom informa&nom systéme,
ktory ich archivuje pre potreby kontroly.

4. Hodnotenie a riadenie rizik

Rizika ML/FT identifikujeme, posudzujeme a priebezne aktualizujeme (§ 20a) podla typu
klienta, ucelu a dlzky vztahu, typu produktu, hodnoty a spésobu obchodu, geografickej
vazby a rizika distribu¢ného kanala (nepriamy kontakt je rizikovejsi).

Hodnotenie rizik a metodika analyzy rizika klienta tvoria Prilohu &. 1 Programu vlastnej
¢innosti.

Analyzu klienta zaznamenavame vo funkcii eAML v zavedenom informacnom systéme,
pripadne vo formulari podla Prilohy €. 2 Programu vlastnej ¢innosti.

5. Neobvyklé obchodné operacie (NOO)
Pri podozreni na neobvykll obchodnu operaciu:

e Posudime azaznamename okolnosti obchodu.

e Zdrzime operaciu do jej ohlasenia FSJ (§ 16 ods. 1); ak hrozi zmarenie zaistenia
prijmu alebo o to FSJ pisomne poZziada, najviac na 120 hodin a po odovzdani veci
organom ¢innym v trestnom konani na dalSich 72 hodin (§ 16 ods. 2).

e Ohlasime FSJ bez zbyto¢ného odkladu (§ 17), vyluéne cez systém goAML.

e Zachovame mléanlivost voci klientovi aj tretim osobam.
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DOMOVENA

6. Organizacné zabezpecenie

e Registracia vinformaénom systému FSJ: do 30 dni od vzniku postavenia povinnej
osoby (§ 21 ods. 2), t. j. najneskér do 31.1. 2027.

e Zodpovedna osoba pre styk s FSJ: informacia na vyZziadanie kontrolnych organov.

e Uchovavanie Udajov: pat rokov od skonéenia vztahu alebo obchodu (§ 19), v silade
s GDPR.

e Odborna priprava: najmenej raz za kalendarny rok a pred zaradenim zamestnanca
alebo makléra na pracu; doplnkovo skolenia NARKS a Realitnej unie SR.

e Ochrana ohlasovatela: totoznost zamestnanca, ktory zistuje NOO, chranime; za
riadne oznamenie nesmie byt postihnuty.

e Kontrola: zodpovedna osoba kontroluje dodrziavanie programu najmenej raz ro¢ne
a vysledok predklada statutarnemu organu.

7. RAmec a zavaznost
Tato koncepcia zhiha zasady rozpracované v Programe vlastnej ¢innosti DOMOVENA s. r. 0.

Vychadza zo zéklona €. 297/2008 Z. z. v zneni u¢innom od 17. 8. 2026, zakona ¢. 289/2016 Z.
z., smernice (EU) 2015/849 a odporucani FATF/MONEYVAL; sledujeme aj balik EU 2024
(AMLR, AMLDG6, AMLA).

Aktualne znenie predpisov overujeme na Slov-Lex (slov-lex.sk) a EUR-Lex.

Za DOMOVENA s. r. 0. schvalil §tatutarny organ:
Podpisané vlastnou rukou, original
s podpisom k nahliadnutiu
Podpisané vlastnou rukou, original v realitnej kancelarii
s podpisom k nahliadnutiu
v realitnej kancelarii

Ing. Stanislav Gulas Ing. Lubica Gulasova
Konatel DOMOVENA s.r. 0. Konatelka DOMOVENA s.r. 0.
Konzultant informacnej a kybernetickej Licencovana realitna maklérka
bezpecnosti pre statny i sukromny sektor (LRM NARKS)
v narodnom i medzinarodnom prostredi. Akreditovana realitna maklérka
Spoluautor Narodnej koncepcie (ARM NARKS)

informatizacie verejnej spravy SR,
koncepcie Planu obnovy a odolnosti SR,
odbornej ¢asti Operacného programu
Slovensko a byvaly ¢len Vyboru
Bezpecnostnej rady Slovenskej republiky
pre kybernetickl bezpeénost.
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